KIRA SOZLESMESI

1.) TARAFLAR :

KiRAYA VEREN :

ADRESi

TEL E-MAIL
T.CNO: VERGI NO:
KiRACI:

ADRESi

TEL E-MAIL
T.CNO: VERGI NO:

2.) TANIMLAR VE KAVRAMLAR
KiRALANAN YERIN

Adresi: Altinova Mh. istanbul Cad. No:424/........ Ofis No: ................... Osmangazi / Bursa

2.1 Kiraci, kiralanan yeri “is yeri ”, olarak kiralamistir. Kiralanan yerin tim giderleri kiraciya aittir.

2.2 Kiraci, kiralayana, kiracinin niifus clizden fotokopilerinin, vergi kaydinin, sirket kurulus, ticaret sicil
gazetesi ve ticaret odasi kaydinin, imza sirkilerinin onayl bir 6rnegini sézlesme diizenlenirken
verecektir.

2.3 Kiralanan yer, miinhasiran “ofis” olarak kullanilacaktir. Belirtilen amag disinda kiralayanin yazili
izni olmaksizin kullanilamaz, kiralanamaz veya benzeri bir yolla ticari faaliyette bulunulamaz. isyerinin
tahsis amaci disindaki her tirla kullanimi akde aykirilik teskil eder ve akde aykirilik nedeni ile
kiralayan, kiracinin tahliyesi ile birlikte kira yil sonuna kadar olan kira bedellerini zarar ziyan olarak
talep edebilir.

3.) DEKORASYON VE i¢ DUZENLEME

3.1 Kiralanan yerin dekorasyonu kiraciya aittir. Ancak, yapacagi dekorasyon isleri ile ilgili kiralayana
yazili olarak bilgi verecektir ve izin alacaktir. Ancak kira s6zlesmesinin bitiminde veya her ne sebepten
olursa olsun tahliyede mal sahibi arzu ederse, kiraci mecuru eski haline getirmekle mukelleftir.
Yapilacak tadilatlar ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun, gerekli merci ve kisilerin onayi alinarak
yapilacaktir. Kiraci isyerini mevcut haliyle kabul ederek kiralamis olup isyerinin kiralanmasindan sonra
yapilacak tiim masraflar kiraciya aittir. Bu islerden dolayi hicbir nedenle kiraci kiralayandan bir bedel
talep edemez, kiradan kesinti yapamaz. isyerinin isletmesinden dogabilecek tiim giderler, kiraci
tarafindan karsilanacaktir.




3.2 Kiraci kiralanani tam, eksiksiz, bakiml (boya badanali ) olarak teslim almistir. (hali hazirdaki
duruma gore yazilacak)

3.3 Kiraci tahliye durumunda kiralanani tam, eksiksiz ve teslim edilen her tiirlii esyayi da galisir
durumda kiralayana teslim edecektir. Aksi halde aynen ya da nakden tazmin etmekle sorumludur.

4.) SOZLESME’ NiN VE KIRALANAN YER’iN DEVRI

4.1 Kiraci bu s6zlesmeyi ve kiralanani, bu sézlesmeden dogan borg ve yikimliliklerini, kiralayanin
yazili izni olmadan baskasina dogrudan veya dolayli olarak devir, temlik edemez. Her ne sekilde ve
kosulda olsun kendi yanina ortak kiraci alamaz.

4.2 Kiraci bu sézlesmeden dogan haklarini, alacaklarini kiralayanin yazili izni olmadan baskasina devir
ve temlik demez, reddedemez, herhangi bir ayni ya da sahsi hakla sinirlayamaz.

5.) KiRA
5.1 Kira baslangic tarihi ........ Y AT Y S

5.2 KiraCldan ..o e st TL.si depozit alinmistir. Kiraci kiralanan mahalli
terk ederken vermis oldugu zarar ve ziyana ait meblag ile 6denmemis kira, elektrik, telefon ve aidat
borclari var ise bu borglar mal sahibi tarafindan depozitten mahsup edilir. Eger verilen depozite
yeterli olmaz ise kalan miktari kiraci 6demeyi taahhiit eder. Kiracinin vermis oldugu teminat
kiralanan yerin tahliyesinden sonra herhangi bir hasar ve bir borcu olmadiginda ise kendisine aynen
iade edilecektir. Kiraci vermis oldugu depozitten faiz isteyemez.

5.3 Kira bedeli net aylik .........ccccu....... (cevere ettt e e bbb )TL.dir

Kiraci net bedelden briit bedele giderek hesaplanacak kira stopaji vergisi 6demekle yukimludur.
Kiraci 3 ayda bir yatirmis oldugu s6z konusu vergilerle ilgili belgelerin bir nishasini kiralayana
verecektir.

5.4 Kira artis orani, yillik % 10’dan asagi olmamak kaydi ile yillik enflasyon artis degerleri (TEFE - UFE)
ortalamasi alinarak uygulanacaktir. Ortalamanin % 10°dan asagi ¢ikmasi durumunda kira artis orani
yillik % 10 olarak alinacaktir. Yiiksek ¢tkmasi durumunda ortalama alinacaktir. (karsilikl anlagsmaya
gore belirlenir)

5.5 Kira 6demeleri aylik PESIN Olarak ..ottt st s esae e s e s e e st r s e s
Banka hesabina yapilacaktir. Aylik kira bedelleri, en ge¢ her ayin 5 (bes) inde 6denecektir. Kiraci
herhangi bir sebep ile kirasini 5dememezlik yapamaz. Kira bedeli (izerinden herhangi bir nedenle
kesinti yapamaz. Kanundan ve sézlesmeden kaynaklanan tiim haklarini kiralayan, kiraciya karsi
kullanabilir. Kiraci, belirli bir aya 6deme yaptigini belirtmis olsa bile, kiralayanin bu 6demeyi ge¢cmis
donem kiralarina veya sair alacaklarina mahsup etmek hakki mevcuttur. Yalniz bir aya ait kira alindi
makbuzu, ondan dnceki aylarin kira bedellerinin 6denmis oldugu anlamini tasimaz.

5.6 Kiracinin kira bedelini ddemede gecikmesi halinde, kiraci 6demede geciktigi giinler icin, glinlik
odemedigi tutarlarin aylik % 3 (ylzde {i¢) oraninda temerriit faizi ile 6demeyi kabul ve taahhit eder.
Kiralayanin, kiraci aleyhine icra takibi veya dava ikame etmesi halinde de, kiraci, 6demedigi tutarlar
icin ayhk %3 ( ylzde (g) Gzerinden glinlik temerrit faizi ddeyecegi gibi kiralayanin avukatlari lehine
mahkemece hiikmolunan vekillik ticretlerini de 6deyecektir. Kiralayanin konuyla ilgili sair kanuni
haklari saklidir. Kiracinin ferileri ile birlikte yaptigi ge¢c 6demeler dahi, temerriit ve akde muhalefet
hikimlerinin uygulanmasini engellemez.



5.7 Kural olarak, Madde 5.3 de belirtilen kira bedeli, TL olarak kiraci tarafindan kiralayana ait isbu
sOzlesmede yazili banka hesap numarasina 6denecektir

6.) GIDERLERE KATILMA VE YUKUMLULUKLERE KATLANMA

6.1 Kiraci, kiralanan yerin elektrik, telefon, dogalgaz, su ve sair masraflarini dogrudan kendisi yapar,
bunlarla ilgiliabonman s6zlesmelerini bizzat imzalar ve bunlarin bedellerini teminat ve depozitolarini
ve bunlarla ilgili her tiirlG tutarlari dogrudan dogruya ilgili yerlere bizzat 6éder. Kiraci is bu kira
sozlesmesini karsilikli olarak imza olundugu guini takiben bir ay zarfinda ilgili birimlerle elektrik, su,
dogalgaz saati mukavelesini yapmak zorundadir.

6.2 Kiraci, BUTTIM ydnetimine olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekle miikelleftir. Aidat bedeli kira
bedeli ile beraber her ayin ilk bes giinii icerisinde kiralayanin banka hesabina yatirilacaktir. Aidat
bedelinin 6denmesi kiracinin sorumlulugunda olup aidatin 6denmemesi halinde yasal muhatap
kiracidir. Kiralayanin riicu hakki saklidir. Aidatin 6denmemesi veya gecikmesi halinde kiralananin
tahliyesi yoluna gidilecektir.

6.3 Kiraci, BUTTIM’in yonetim planina uymak mecburiyetindedir. Kiraci, ditkkan énlerine ve ortak
alanlara herhangi bir malini vs. esyasini birakmayacagini simdiden taahhiit eder. Aksi hal tahliye
sebebi olup, mal konulursa kullanilan m2 basina ecrimisil alinacaktir.

6.4 Kiraci, yonetim planina aykiri olarak kiralananin dis cephesini ve dis gdrinimi degistiremez.
Kiraci, glirtilta ve gorinti kirliligine sebebiyet verecek davraniglardan kaginir.

6.5 Ruhsat ile ilgili tim sorumluluk ve islemler kiraciya aittir. Kiralanana uygun yangin tiipu
konulmasi zorunludur ve kiracinin sorumlulugundadir. Kiralanan mahalde bulunan mal ve
esyalar sigorta kapsami disindadir. Kiralanan ile ilgili olarak sigorta yaptirilmasi kiracinin
sorumlulugundadir.

7.) OZENLE VE AMACA UYGUN KULLANMA BORCU

Kiraci, kiralanan yeri kullanirken tam bir 6zenle hareket etmeyi ve kiralanan yerden tahsis olundugu
amaca uygun sekilde yararlanmayi kabul, beyan ve taahhiit eder. Bu ¢ercevede kiraci;

7.1 Kiralanan yer ve ¢evresinin 6z(ni etkileyecek veya ona zarar verecek yahut varhigini tehlikeye
disurecek, degerini kaybettirecek hareketlerden kaginmayi ve kiralanan yerde meydana gelen zarar
karsi derhal tedbir almayi,

7.2 Kiralanan yerin kullanim amacini, kiralayan veya onun yetkili kildigi kisinin veya kisilerin yazili
onaylarini almaksizin degistirmeyecegini ve kiralanan yerin belirlenen tahsis yéniinden farkli sekilde
kullanmayacagini,

7.3 Kiralanan yerin iyi halde muhafazasi icin gereken 6zeni gbstermeyi,

7.4 Kiralanan yerde kullanim amacinin gerektirdigi tadilat ve dekorasyonlar hari¢ olmak Uzere tadilat
yapmamayi, tadilat ve dekorasyonu gercgeklestirirken kiralayana bilgi vermeyi ve yazili olurunu

almay,

7.5 Kiralanan yer dahilinde patlayici veya yanici tehlikeli maddeler bulundurmamayi, diikkan
icerisinde bilumum makineyle ¢alismamayi

7.6 Sair yasal yukiamliliiklere uymayi gayri kabili riicu olmak tizere kabul, beyan ve taahhiit eder.



8.) TAHLIYE

8.1 Kiraci kontrat donemi igerisinde kiralayanin onayi olmadan igyerini bosaltmasi halinde yeni bir
kiraci ile kontrat yapilana kadar bu s6zlesmeden ve kanundan dogan ylkiimliliklerini yerine

getirmek zorundadir. isyerinin yeni bir kiraciya kiralanmasi halinde bu zorunluluk sona erer. Kiraci
kiralanani tahliye edip anahtari teslim etmedigi takdirde kira bedelleri muacceliyet kesbedecektir.

8.2 Kiracinin, kiralayana 3 (li¢) ay 6ncesinden noter yoluyla haber vermek ve 6demekle mukellef
oldugu her tiirli borglarini 6dedikten, bu s6zlesmeye gore yapmasi gereken her tirli taahhitlerini
yerine getirdikten sonra tahliye hakki vardir. (karsilikh anlasmaya gore degistirilebilir)

8.3 Kira bedeli veya kiracinin 6demesi gereken bedellerden herhangi birinin zamaninda 6denmemesi
tahliye nedenidir. Bu durumda kira donemi sonun kadar tiim kira bedelleri ve aidat bedelleri
muacceliyet kesbedecektir. Ya da cezai sart olarak kiracidan talep edilecektir. Takdir kiralayana aittir.
8.4 Kiraci s6zlesmenin sona ermesinden dnce s6kmedigi ekleri kiralayana terk etmis sayilir ve bu
ahvalde hicbir kimseden, hicbir sebeple nakdi ya da ayni olarak hichir talepte bulunamaz, kira
bedelinden mahsup edemez.

8.5 Ana birim tahrip edilmeden veya kendisi tahrip olunmadan sokiillp gotirilmesi mimkin
olmayan hicbir dekorasyon tahliye aninda gotirilemez. Bunlar kiralanan yerin mitemmim cliz’ U
sayilip, bedelsiz kiralayana terk edilir.

8.6 Kiralayan lehine arti deger olusturdugu milahazasi ve istemi ileri strlilerek herhangi bir talepte
bulunulamaz.

8.7 Kiraci kiraladigi yerin satisi ya da yeniden kiraya verilmesi durumunda gelen alicilara/ kiracilara
kararlastirilan en kisa zamanda isyerini gdstermeye mecburdur.

9.) SOZLESME’ NiN SURESi VE SONA ERMESi,

Sozlesmenin siresi (.......) cveeenee.. yildir. Taraflar s6zlesmenin sona erme tarihinden 3 (li¢) ay
oncesinden taraflarin yukarida belirtilen adreslerinde tebellig edecegi sekilde, isbu s6zlesmenin feshi
bildiriminde bulunmazlar ise, is bu s6zlesme kendiliginden (1) bir sene sire ile kira bedeli artis

orani da ayni kalmak kaydi ile, ayni sartlarda devam eder.

10.) VERILEN ZARARLAR

10.1 Kiraci kendisinin, ¢alisanlarinin, yardimci kisilerinin, yakinlarinin ve kendisi ile ilgili Giclinct
kisilerin kiralanana verdikleri her tlrli zarardan, kusuru olmasa da sorumludur.

10.2 Yukarida (10.1) de bahsi gegen “kiract ile ilgili Gglinct kisi” deyimi, kiraciya bagh olsun veya
olmasin, aralarinda bir sézlesme bulunsun ya da bulunmasin, ¢alisma yeri kiralanan isyerinde olsun ya
da olmasin, onunla birlikte, onun adina, hesabina ¢alisan, ona is yapan kisiler ile kiralanan yerin iginde
bulunan misterilerini ve bu misterilerin yaninda bulunanlari, ayrica sebebi ne olursa olsun kiralanan
yerde bulunan kisileri ifade eder.

11.) VERGI. RESIM VE HARCLARI ODEMEYE YUKUMLU OLAN TARAF

S6zlesme imzalandigl zaman yirUrlikte olan Belediye Gelirleri Kanunundan, eklerinde veya onun
yerine gececek kanuni ve diger diizenlemelerden veya buna benzer mevzuat veya idari tasarruftan
veya mahkeme kararlarindan dogacak, kiralanan yerin kullanilmasi veya ondan yararlanilmasi ile ilgili
her tirli vergi (stopaj), resim ve harglar kiraci tarafindan 6denir.



12.) KIRACININ ASLi YUKUMLULUKLERI

12.1 Kiraci gegici olsun ya da olmasin isyerine giris, ¢ikis zorluklari, otoparklarin yetersizligi ve benzeri
sebepler dolayisiyla kiralayana karsi ileri strilebilecegi bilumum sikayetlerden feragat eder.

12.2 Kiraci, isbu kira s6zlesmesindeki kosullardan herhangi birine aykiri hareketin sézlesmeyi fesih
nedeni olacagini ve kendisine yazili olarak verilen makul bir siirede durumu diizeltmedigi takdirde,
kiralayanin sozlesmeyi derhal feshedebilecegini kayitsiz sartsiz kabul etmistir.

13.) YETKiLi MAHKEME, iCRA DAIRESI

isbu s6zlesmenin, eklerinin tadillerinin uygulanmasindan veya yorumundan dogan ihtilaflarda Tiirk
Kanunlari uygulanir ve bu hususlarda Bursa Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir. Kiracinin bu
sozlesmeyi kismen dahi ihlal etmesi halinde, kiralayanin ugrayacagi her tiirlG zararlar, yapacagi her
turli giderler, avukathk Gcretlerinin, yargilama giderlerinin tamami vs. harcama ve giderler kiraciya
aittir.

14.) TEBLIGAT ADRESI

Kiralayanin, kiracinin tebligat adresi s6zlesmenin 1.maddesinde yazili olan adrestir. Taraflarin kanuni
tebligat ve yazisma adresi, isbu kira s6zlesmesinde belirtilen adreslerdir. Bu adreslere gonderilecek
tebligatlar taraflara teblig edilmis sayilir. Eger taraflardan birisi adresini degistirmek zorunda kalirsa,
bu adres degisikligini zamaninda ve noter araciligi ile karsi tarafa bildirmek zorundadir. Aksi takdirde
sozlesmede bulunan adreslere yapilan tebligatlar taraflarin kendisine yapilmis sayilacaktir.

is bu sézlesme 5 (bes ) sayfa ve 14 (ondért) maddeden ibaret olup, ......c..cccceeeeeueenneeee..... tarihinde
imzalanmis ve imzasi tarihinde ylrirlGge girmistir.

KiRACI(Yasal Temsilcisi) KiRALAYAN



