KIRA
SOZLESMESI

1.) TARAFLAR:

KIRAYA VEREN :

ADRESI

TEL E-MAIL
T.C NO: VERGI NO:
KIRACI:

ADRESI

TEL E-MAIL
T.C NO: VERGI NO:

2.) TANIMLAR VE KAVRAMLAR
KiRALANAN YERIN

Adresi: Altinova Mh. Fuar Cad.No: ........ OfiISNO oo Osmangazi / Bursa
(EskiNo........... )

Kiraci, kiralanan yeri“igyeri”, olarak kiralamigtir. Kiralanan yerin tim giderleri kiraciya aittir.

Kiracl, kiralayana, kiracinin nifus cuizden fotokopilerinin, vergi kaydinin, sirket kurulus, ticaret sicil
gazetesiveticaretodasikaydinin,imzasirkilerininonaylibir 6rneginisézlesme dizenlenirken
verecekxktir.

Kiralanan yer, miinhasiran “ofis” olarak kullanilacaktir. Belirtilen amag disinda kiralayanin yazili
izniolmaksizin kullanilamaz, kiralanamaz veya benzeri bir yollaticari faaliyette bulunulamaz. isyerinin
tahsisamaci disindakiher tirlt kullanimiakde aykirilik tegkil eder ve akde aykirilik nedeniile
kiralayan, kiracinin tahliyesiile birlikte kira yil sonuna kadar olan kira bedellerini zarar ziyan olarak
talep edebilir.

3.) DEKORASYON VE iC DUZENLEME

Kiralanan yerin dekorasyonu kiraciya aittir. Ancak, yapacagi dekorasyonisleriile ilgili kiralayana
yazili olarak bilgi verecektir ve izin alacaktir. Ancak kira sdzlesmesinin bitiminde veya her ne sebepten
olursaolsuntahliyede malsahibiarzu ederse, kiracimecuru eskihaline getirmekle mukelleftir.
Yapilacak tadilatlar ilgili kanun ve yonetmeliklere uygun, gerekli mercive kigilerin onayi alinarak
yapilacaktir. Kiraciigyerinimevcut haliyle kabul ederek kiralamis olup isyerinin kiralanmasindan sonra
yapilacak tim masraflar kiraciya aittir. Buislerden dolay higbir nedenle kiraci kiralayandan bir bedel
talepedemez, kiradankesintiyapamaz. isyerininisletmesindendogabilecek timgiderler, kiraci
tarafindan karsilanacaktir.




Kiracikiralananitam, eksiksiz, bakimli (boya badanali) olarak teslim almistir. (hali hazirdaki
duruma gore yazilacak)

Kiraci tahliye durumunda kiralanani tam, eksiksiz ve teslim edilen her tirli esyayi da calisir
durumda kiralayana teslim edecektir. Aksi halde aynen ya da nakden tazmin etmekle sorumludur.

4.) SOZLESME’ NiN VE KIRALANAN YER’iN DEVRI

Kiraci bu sézlesmeyivekiralanani, bu s6zlesmeden dogan borg ve yikimildliklerini, kiralayanin
yaziliizniolmadan baskasina dogrudan veya dolayli olarak devir, temlik edemez. Her ne sekilde ve
kosulda olsun kendi yanina ortak kiraci alamaz.

Kiraci bu sézlesmeden dogan haklarini, alacaklarini kiralayanin yazili izni olmadan bagkasina devir ve
temlik demez, reddedemez, herhangi bir ayni ya da sahsi hakla sinirlayamaz.

5.) KIRA
Kira baslangig¢ tarihi ........ Y S Y

KiraCldan .........ccoooiiiiiiiieiie e TL.si1depozitalinmistir. Kiraci kiralanan mahalli
terk ederken vermis oldugu zarar ve ziyana ait meblag ile 6denmemis kira, elektrik, telefon ve aidat
bor¢larivarise buborglarmal sahibitarafindan depozitten mahsup edilir. E§erverilen depozite
yeterli olmaz ise kalan miktari kiraci 6demeyi taahhit eder. Kiracinin vermis oldugu teminat
kiralanan yerintahliyesinden sonra herhangi bir hasar ve bir borcu olmadigindaise kendisine aynen
iade edilecektir. Kiraci vermis oldugu depozitten faiz isteyemez.

Kirabedelinetaylik .................... (4o v s )TL.dir

Kiraci netbedelden britbedele giderek hesaplanacak kira stopaji vergisi 6ddemekle yikimltdur.
Kiraci 3 ayda bir yatirmig oldugu s6z konusu vergilerle ilgili belgelerin bir nishasini kiralayana
verecektir.

Kiraartisorani, yillik % 10’dan asagi olmamakkaydiile yillikenflasyon artis degerleri (TEFE - UFE)
ortalamasi alinarak uygulanacaktir. Ortalamanin % 10’dan asagdi gcikmasi durumundakira artis orani
yillik% 10 olarak alinacaktir. Yuksek gikmasi durumunda ortalama alinacaktir. (karsilikl anlagsmaya
gore belirlenir)

5.5 Kira demeleri aylik PESIN OlArak ...........oooiiiiie it
Bankahesabinayapilacaktir. Aylik kirabedelleri, engegherayin 5 (bes)inde 6denecektir. Kiraci
herhangi bir sebepile kirasini 6cdememezlik yapamaz. Kira bedeli lzerinden herhangi bir nedenle
kesintiyapamaz. Kanundan ve s6zlesmeden kaynaklanantim haklarini kiralayan, kiraciyakarsi
kullanabilir. Kiracl, belirli bir aya 6deme yaptigini belirtmis olsa bile, kiralayanin bu 6demeyi gegmis
dénem kiralarina veya sair alacaklarina mahsup etmek hakki mevcuttur. Yalniz bir aya ait kira alindi
makbuzu, ondan 6nceki aylarin kira bedellerinin 6denmisg oldugu anlamini tagimaz.

Kiracinin kira bedelini 6ddemede gecikmesi halinde, kiraci 6demede geciktigi glinlerigin, gnluk
O0demedigi tutarlarin aylik % 3 (ylzde Ug) oraninda temerrit faizi ile 6demeyi kabul ve taahht eder.
Kiralayanin, kiraci aleyhine icra takibi veya dava ikame etmesi halinde de, kiraci, 60demedigi tutarlar
icinaylik %3 ( ylzde Ug¢) Gzerinden ginlik temerrit faizi 6deyecegi gibi kiralayanin avukatlari lehine
mahkemece hikmolunan vekillik Gcretlerini de édeyecektir. Kiralayanin konuyla ilgili sair kanuni
haklari saklidir. Kiracinin ferileri ile birlikte yaptigi ge¢ 6demeler dahi, temerrit ve akde muhalefet
hdkdmlerinin uygulanmasiniengellemez.



Kural olarak, Madde 5.3 de belirtilen kira bedeli, TL olarak kiraci tarafindan kiralayana aitisbu
s6zlesmede yazili banka hesap numarasina édenecektir

6.) GIDERLERE KATILMA VE YUKUMLULUKLERE KATLANMA

Kiraci, kiralanan yerin elektrik, telefon, dogalgaz, su ve sair masraflarini dogrudan kendisi yapar,
bunlarlailgiliabonman sdzlesmelerini bizzat imzalar ve bunlarin bedellerini teminat ve depozitolarini
ve bunlarlailgili her turlt tutarlaridogrudan dogruyailgili yerlere bizzat 6der. Kiraci ig bu kira
sOzlesmesini karsilikli olarak imza olundugu gunu takiben bir ay zarfindailgili birimlerle elektrik, su,
dogalgaz saati mukavelesini yapmak zorundadir.

Kiract, BUTTIM yénetimine olan yiikiimlGliklerini yerine getirmekle mikelleftir. Aidat bedeli kira
bedeliile beraber herayinilk besgiiniiicerisinde kiralayanin bankahesabinayatirilacaktir. Aidat
bedelinin 6denmesi kiracinin sorumlulugunda olup aidatin 6denmemesi halinde yasal muhatap
kiracidir. Kiralayanin riicu hakki saklidir. Aidatin 6denmemesi veya gecikmesi halinde kiralananin
tahliyesi yoluna gidilecektir.

Kiraci, BUTTIM’in yénetim planina uymak mecburiyetindedir. Kiraci, diikkan onlerine ve ortak
alanlara herhangi bir malini vs. esyasini birakmayacagini simdiden taahhiit eder. Aksi hal tahliye
sebebi olup, mal konulursa kullanilan m2 basina ecrimisil alinacaktir.

Kiracli, ydnetim planinaaykiriolarakkiralananin dis cephesinive dig gérinimai degistiremez.
Kiraci, guraltt ve goranta kirliligine sebebiyet verecek davraniglardan kaginir.

Ruhsatile ilgili tim sorumluluk ve iglemler kiraciya aittir. Kiralanana uygun yangin tupa
konulmasi zorunludur ve kiracinin sorumlulugundadir. Kiralanan mahalde bulunan mal ve
esyalar sigorta kapsami disindadir. Kiralanan ile ilgili olarak sigorta yaptirilmasi kiracinin
sorumlulugundadir.

7.) OZENLE VE AMACA UYGUN KULLANMA BORCU

Kiraci, kiralanan yeri kullanirken tam bir 6zenle hareket etmeyi ve kiralanan yerden tahsis olundugu
amacauygun sekilde yararlanmayi kabul, beyan ve taahhit eder. Bu gergevede kiraci;

Kiralanan yer ve gevresinin 6zunu etkileyecek veya ona zarar verecek yahut varligini tehlikeye
dusUrecek, degerinikaybettirecek hareketlerden kaginmayive kiralanan yerde meydanagelen zarar
karsi derhal tedbiralmayi,

Kiralanan yerin kullanim amacini, kiralayan veya onun yetkili kildi§i kisinin veya kisilerin yazili
onaylarinialmaksizindegistirmeyeceginive kiralanan yerin belirlenentahsis yoninden farkli sekilde
kullanmayacagini,

Kiralanan yerin iyi halde muhafazasiicin gereken 6zeni gostermeyi,

Kiralanan yerde kullanim amacinin gerektirdigi tadilat ve dekorasyonlar hari¢ olmak Gizere tadilat
yapmamay|, tadilat ve dekorasyonu gerceklestirirkenkiralayanabilgivermeyive yaziliolurunu

almayi,

Kiralananyer dahilinde patlayici veyayanici tehlikelimaddeler bulundurmamayi, diikkan
icerisinde bilumum makineyle calismamayi

Sairyasalyukumlaluklere uymayigayrikabilirGcu olmak tzere kabul, beyanve taahhiteder.



8.) TAHLIYE

Kiraci kontrat dénemiigerisinde kiralayanin onayi olmadan isyerini bosaltmasi halinde yeni bir
kiraciilekontratyapilanakadarbusézlesmedenve kanundandogan yukimldlGkleriniyerine
getirmek zorundadir. isyerinin yeni bir kiraciya kiralanmasi halinde bu zorunluluk sona erer. Kiraci
kiralanani tahliye edip anahtari teslim etmedigi takdirde kira bedelleri muacceliyet kesbedecektir.

Kiracinin, kiralayana 3 (Ug) ay dncesinden noter yoluyla haber vermek ve 6demekle mukellef
oldugu her tlrll borglarini 6dedikten, bu sézlesmeye gore yapmasi gereken her tirlt taahhtlerini
yerine getirdikten sonratahliye hakki vardir. (karsilikl anlagsmaya gore degistirilebilir)

Kirabedeliveyakiracinin ddemesigereken bedellerdenherhangibirininzamaninda ddenmemesi
tahliye nedenidir. Bu durumda kira dénemi sonun kadar tum kira bedelleri ve aidat bedelleri
muacceliyet kesbedecektir. Ya da cezai sartolarak kiracidan talep edilecektir. Takdir kiralayana aittir.

Kiraci s6zlesmenin sona ermesinden dnce sokmedigi eklerikiralayanaterk etmis sayilir ve bu
ahvalde higcbirkimseden, hi¢cbirsebeple nakdiyadaayniolarak higbirtalepte bulunamaz, kira
bedelinden mahsup edemez.

Anabirim tahrip edilmeden veya kendisi tahrip olunmadan sokulip géttrilimesi mimkin
olmayan higbir dekorasyon tahliye aninda gétirtlemez. Bunlar kiralanan yerin mitemmim ctz’ t
sayllip, bedelsiz kiralayana terk edilir.

Kiralayan lehine arti deger olusturdugu milahazasi ve istemiileri strtlerek herhangi bir talepte
bulunulamaz.

Kiracikiraladigi yerin satisi yadayeniden kiraya verilmesidurumundagelenalicilara/kiracilara
kararlastirilan en kisa zamanda igyerini gostermeye mecburdur.

9.) SOZLESME’ NiN SURESI VE SONA ERMESI,

So6zlesmeninsuresi (....... ) IR yildir. Taraflar szlesmenin sona erme tarihinden 3 (U¢) ay
Oncesindentaraflarinyukarida belirtilien adreslerinde tebellii§ edecegi sekilde, isbu sdzlesmenin feshi
bildiriminde bulunmazlarise, is bu s6zlesme kendiliginden (1) bir sene sure ile kirabedeli artis
orani da ayni kalmak kaydi ile, ayni sartlarda devam eder.

10.) VERILEN ZARARLAR

Kiracikendisinin, ¢alisanlarinin, yardimcikisilerinin, yakinlarininve kendisiileilgiliigtincd
kisilerin kiralanana verdikleri her tirll zarardan, kusuru olmasa da sorumludur.

Yukarida (10.1) de bahsigecgen “kiraciileilgiliGgtincukisi” deyimi, kiraciya bagliolsun
veya
olmasin, aralarinda bir sézlesme bulunsunyadabulunmasin, ¢galismayerikiralananisyerinde olsunya
daolmasin, onunlabirlikte, onun adina, hesabina ¢alisan, onais yapanKkisiler ile kiralanan yerin iginde
bulunan musterilerini ve bu masterilerin yaninda bulunanlari, ayrica sebebi ne olursa olsun kiralanan
yerde bulunan kisileri ifade eder.

11.) VERGI. RESIM VE HARGLARI ODEMEYE YUKUMLU OLAN TARAF

Sdzlesmeimzalandi§i zaman yirirlkte olan Belediye GelirleriKanunundan, eklerinde veyaonun
yerine gegecek kanunive diger diizenlemelerden veya buna benzer mevzuat veya idari tasarruftan
veyamahkeme kararlarindan dogacak, kiralanan yerinkullaniimasiveyaondanyararlaniimasiile ilgili
her tarld vergi (stopaj), resim ve harglar kiraci tarafindan 6denir.



12.) KIRACININ ASLi YUKUMLULUKLERI

Kiracigeciciolsunyadaolmasinisyerine giris, ¢ikis zorluklari, otoparklarin yetersizligi ve benzeri
sebeplerdolayisiylakiralayanakarsiileri strilebilecegibilumum sikayetlerden feragat eder.

Kiracl, isbu kira sézlesmesindeki kosullardan herhangi birine aykiri hareketin s6zlesmeyi fesih
nedeniolacagini ve kendisine yazili olarak verilen makul bir surede durumu dizeltmedigi takdirde,
kiralayanin s6zlesmeyi derhal feshedebilecegini kayitsiz sartsiz kabul etmistir.

13.) YETKILi MAHKEME, iCRA DAIRESI

isbu s6zlesmenin, eklerinin tadillerinin uygulanmasindan veya yorumundan dogan ihtilaflarda Tiirk
Kanunlari uygulanir ve bu hususlarda Bursa Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir. Kiracinin bu
sOzlesmeyikismendahiihlal etmesihalinde, kiralayanin ugrayacagi herturll zararlar, yapacagi her
tarla giderler, avukatlik tcretlerinin, yargilama giderlerinin tamami vs. harcama ve giderler kiraciya
aittir.

14.) TEBLIGAT ADRESI

Kiralayanin, kiracinintebligatadresisézlesmenin 1.maddesinde yaziliolan adrestir. Taraflarinkanuni
tebligatve yazisma adresi, isbu kira sézlesmesinde belirtilen adreslerdir. Bu adreslere gonderilecek
tebligatlar taraflara teblig edilmis sayilir. Eger taraflardan birisi adresini deg@istirmek zorunda kalirsa,
bu adres degisikliginizamaninda ve noter aracilidi ile karsi tarafa bildirmek zorundadir. Aksitakdirde
s6zlesmedebulunanadreslere yapilantebligatlartaraflarin kendisine yapilmis sayilacaktir.

is bu sdzlesme 5 (bes ) sayfa ve 14 (ondort) maddeden ibaret olup, ..........cccevevevevveene. tarihinde
imzalanmig ve imzasi tarihinde yurarliage girmistir.

KIRACI(Yasal Temsilcisi) KIRALAYAN



